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8rf Sbybord

Kallelse till foreningsstamma

Datum: Torsdag den 21 maj 2015
Tidpunkt: kIl 19.00

Lokal: Samlingslokalen port H
Dagordning

Stdmmans dppnande

Godkannande av dagordning

Val av stammoordférande

Anmalan av stammoordférandens val av protokollférare

Val av tva justeringsman, tillika rostraknare

Fraga om stamman blivit i stadgeenlig ordning utlyst

Faststallande av rostlangd

Foredragning av styrelsens arsredovisning

Foredragning av revisorns berattelse

10. Beslut om faststallande av resultat- och balansrakning

11. Beslut om resultatdisposition

12. Fraga om ansvarsfrihet for styrelseledamoterna

13. Beslut om arvoden at styrelseledamoter och revisorer for nastkommande
verksamhetsar

14. Val av styrelse ordférande

15. Val av styrelseledamdéter och suppleanter

16. Val av revisor

17. Val av valberedning

18. Av styrelsen till stamman hanskjutna fragor samt av
foreningsmedlemmar anmalda arenden.

19. Stdmmans avslutande
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Styrelsen for Brf Sébyborg far harmed avge arsredovisning for rdkenskapséret 2014.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229). Foreningens #ndamal &r att
frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens fastigheter upplata
bostadsldgenheter och lokaler med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning. Upplatelse far dven omfatta
mark som ligger i anslutning till féreningens hus, om marken skall anvéindas som komplement till
bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 8 juni 2004.

Féreningens byggnad och tomtrétt .

Foreningen forvirvade fastigheten Ronningeborg 1 i Salems kommun den 17 juni 1987.

Foreningens fastighet bestér av fyra flerbostadshus i 3-6 vaningar med totalt 74 bostadsritter. Den totala
boytan dr 5118 kvm. Foreningen disponerar 54 parkeringsplatser, varav 28 ar beldgna under tak.

Lagenhetsfordelning:
38 st 1 rum och kdk

17 st 2 rum och kok
13 st 3 rum och kok
4 st 4 rum och kok
2 st S rum och kok

Fastighetsforsdkring
Fastigheten ar fullvardeforsikrad hos TryggHansa.

Fastighetsavgift
Foreningen betalar fastighetsavgift med full fastighetsavgift. Fér ar 2014 var avgiften 1217 kr per

lagenhet. Totalbelopp 90 058 kr.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvirdet dr 44 400 000 kr, varav byggnadsvirdet &r 33 000 000 kr och markvirde 11 400 000 kr.

Virdear dr 1988.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har avtal om ekonomisk férvaltning med Fastum UBC Forvaltning AB.

X
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Teknisk forvaltning

Foreningen har 16pande avtal om teknisk frvaltning, fastighetsskotsel, trappstidning mm enligt foljande:
TV/Bredband ComHem
Porttelefon Botkyrka las
Tvittstugor Soderkyl

Hissar Kone

Ventilation & Viarme Botkyrka flakt
Fastighetsservice OCAB
Markskétsel Vivaldi
Trapphusstddning Stadhuset
Snérojning TOA Mark & Park

Ekonomisk plan
Styrelsen har upprittat ekonomisk plan for foreningens verksamhet som registrerats av Bolagsverket den

9 maj 1988.

Antalet anstillda
Under éret har foreningen inte haft nagon anstilld.

Arsavgifter .
Arsavgifter tas ut fran foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastighet, réntebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhéll enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 932 kr/kvm boyta per ar.

Avsittning till yttre fond

Avsiittning till yttre fond skall goras med minst 0,3% av taxeringsvirdet for foreningens hus enligt dess
stadgar.

Foreningens fastighetslén
Kreditinstitut, rinte- och amorteringsvillkor framgar av not 11. Under 2014 har féreningen utfort en extra
amortering om 500 000 kr.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 8 maj 2014 haft foljande sammansittning:
Ledaméter Lars Lundberg

Leif Bylund

Hans Moérman
Elisabeth Larsson
Jimmy Olausson

Suppleanter Tomas Rook
Gun Hagstrém

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter tva i férening.
Styrelsen har under éret haft 11 protokollférda sammantriden.
For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsdkring tecknad med TryggHansa..
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Revisorer
Ralf Toresson, Ralf Toresson Revision AB

Valberedning
Anders Strémberg Sammankallande

Jan-Erik Axelsson
\ ~
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Visentliga hiindelser under och efter rikenskapsaret.

Foreningens planerade underhall

Utférda underhallsatgérder under 2014
Under aret har enbart 16pande underhéll enligt avtal utforts (hissar, ventilation, tvittmaskiner mm)

Planerade underhall under nistkommande ar
Utbyte av fjarrvirmecentral
Renovering av lekutrustning

Foréindring av likvida medel 014 2013
Arsavgifter 4767 817 4767 832
Hyror och 6vriga intikter 262 721 265 198
Roérelsekostnader exkl avskrivningar -1 713 337 -2 347 447
Foridndring av likvida medel fran den 16pande verksamheten 3317201 2 685 583
Forandring fordringar och kortfristiga skulder exkl amorteringar -1 623 666 -1 735 166
Arets amorteringar -1 003 232 -497 838
Nya lan 0 0
Nya insatser frin medlemmarna 0 0
Investeringar 0 -19 000
Forandring likvida medel 690 303 433 579
Likvida medel vid arets bérjan 2200 889 1767309
Likvida medel vid arets slut 2 891 192 2200 889
Medlemsinformation

Foreningen hade vid arsskiftet 86 (86) medlemmar. Under aret har fem (tre) verlatelser skett till ett
genomsnittligt pris om 13 696 kr/kvm (14 519). En medlem har anstkt och beviljats
andrahandsuthyrning.
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Flerarsoversikt 2014
Nettoomsittning 5031
Soliditet (%) 18,69
Resultat efter finansiella poster 1159
Resultat exklusive avskrivningar (tkr) 1675
Fastighetslan/kvm (kr) 9219
Arsavgifter/kvm (kr) 932
Genomsnittlig skuldrinta (%) 3,19

Nyckeltalsdefinitioner

Nettoomsittning

Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Resultat efter finansiella poster

2013
5033
16,80
441
957
9415
932
3,61

2012
5039
16,03

868

1384

9512
932
4,02

5(14)

2011
5028
14,51
323
846
9704
932

4,08

Resultat efter finansiella intikter och kostnader, men fore extraordinira intdkter och kostnader.

Arets resultat exklusive avskrivningar

Arets resultat med justering av kostnader for avskrivning av foreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm

Foreningens totala fastighetslan dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm

Foreningens totala arsavgifter dividerat med boyta av foreningens fastighet.

Genomsnittlig skuldrénta (%)

Bokford rintekostnad i forhallande till genomsnittligt fastighetslan detta ar.
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Resultatdisposition
Styrelsen foreslar att till forfogande stdende vinstmedel (kronor):

balanserad vinst
arets vinst

disponeras sa att
till foreningens fond for yttre underhall avsittes
1 ny rdakning 6verfores

1755 067
1 158 997
2 914 064

492 166
2421 898
2914 064

6 (14)

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning med

tillaggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

wm AW

-

2014-01-01
-2014-12-31

5030 537
5030 537

-1544 375
-215 196
=77 074
-516 022
-2 352 667

2677 870

4300

-1 523 173

-1518 873

1158 997

1158 997

7(14)

2013-01-01
-2013-12-31

5033 030
5033 030

-2 002 004
-235 248
-110 196
-516 024

-2 863 472

2 169 558

21 812
-1 750 200
-1 728 388

441170

441 171
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TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner och andra tekniska anldggningar
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anliggningstillgingar
Andelar i intresseféretag

Andra langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgdngar
Summa anlédggningstillgangar

Omsiittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

T,

56 328 632
0
56 328 632

3500

19 000

22 500

56 351 132

1925514
76 181
2 001 695

1010333
1010333
3012 028

59 363 160

8 (14)

56 822318
22 336
56 844 654

3500

19 000

22 500

56 867 154

2233 945
68 681
2 302 626

497
497
2303123

59170 277
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EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 10

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 6 558 003
Fond for yttre underhall 1 624 604
Summa bundet eget kapital 8 182 607
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1 755 067
Arets resultat 1:158 997
Summa fritt eget kapital 2 914 064
Summa eget kapital 11 096 671
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 46 566 524
Summa langfristiga skulder 46 566 524
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 11 614 982
Leverantorsskulder 148 321
Ovriga skulder 31434
Upplupna kostnader och forutbetalda intékter 12 905 228
Summa Kortfristiga skulder 1699 965
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 59 363 160

STALLDA SAKERHETER OCH ANSVARSFORBINDELSER

Stillda sikerheter
Foretagsinteckningar 57 975 000
Ansvarsforbindelser Inga

9 (14)

6 558 003
1304 633
7 862 636

1 633 866

441 171
2 075 037
9937 673

47 569 756
47 569 756

614 982
95231
37513

915122

1 662 848

59170 277

57975 000

Inga



Brf Sabyborg 10 (14)
Org.nr 716419-8314

Tilliggsupplysningar
Redovisningsprinciper

Allménna upplysningar
Arsredovisningen #r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och BFNAR 2009:1 drsredovisning i
mindre ekonomiska foreningar.

Arsredovisningen upprittas for forsta gingen i enlighet med BFNAR 2009:1 Arsredovisning i mindre
ekonomiska foreningar, vilket kan innebéra en bristande jamforbarhet mellan rdkenskapsaret och det
nédrmast foregéende riakenskapsaret.

Anléiggningstillgangar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader 125 ar

Maskiner 5ar

Noter

Not 1 Nettoomsiittning

2014 2013

Arsavgifter 4767 817 4767 832

P-plats och garage 129522 130 359

Kabel-tv och bredband 133 200 133 200

Ovriga objekt 0 1638
) 5030 539 5033 029

N
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Not 2 Driftskostnader

Tradgardsskatsel
Stad

Hyra av entrémattor
Snordjning/sandning
Hisskostnader
Reparationer
Hissreparationer
Planerat underhall

El

Virme

Vatten och avlopp
Avfallshantering
Ovriga serviceavtal
Forsakringskostnader
Sjalvrisker

Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 3 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift

Porto

Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Konsultarvoden

Ovriga poster

Not 4 Personalkostnader och arvoden

Styrelsearvode

Lon fastighetsskotare och lokalvardare

Bilersittning
Sociala avgifter
v,

2014

55 164
33165
8910
39 144
52879
154 998
54010
58 941
207 714
446 484
164 816
50 788
33 818
58 154
0

120 093
0

5297

1 544 375

2014

90 058
3468
7417

15 625

94 251
1500

0
2877
215196

2014

60 000
5200

11874
77 074

11 (14)

2013

61419
31026

10 156

82 658

52 841
123 551
34 854
391 080
244 482
463 125
206 319
45 864
26 700
47 400
44 000
120 788

" 5853
7929

2 000 045

2013

89 540
4221
4899

15 625

96 146
1500

10 708

12 608

235247

2013

60 000
30 348
92

19 755
110 195
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Not 5 Byggnader och mark

Ingéende anskaffningsvérden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingédende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Redovisat viarde mark
Utgaende virde mark

Utgaende redovisat viirde

Bokfort virde byggnader
Bokfort virde mark

Not 6 Maskiner

Ingaende anskaffningsvirden

Utgaende ackumulerade anskaffningsviirden
Ingéende avskrivningar

Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viirde

Not 7 Langfristiga virdepappersinnehav

Aktier i Fastum UBC Ekonomisk Forvaltning AB;

556730-0883

r
\ N

\V

2014

61710719
61710 719

-6 488 401
-493 686
-6 982 087

1 600 000
1 600 000

56 328 632
33 000 000

11 400 000
44 400 000

2014

111 688
111 688

-89 352

-22 336
-111 688

2014-12-31

19 000
19 000

12 (14)

2013

61710719
61710 719

-5994 715 .
-493 686
-6 488 401

1 600 000
1 600 000

56 822 318
33 000 000

11 400 000
44 400 000

2013

111 688
111 688

-67 014
-22 338
-89 352

22 336

2013-12-31

19 000
19 000
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Not 8 Ovriga fordringar

13 (14)

2014-12-31 2013-12-31
Skattefordran 16 972 17 490
Skattekonto 27 684 16 063
Avrékningskonto forvaltare 1 880 858 2200392
1925514 2233945
Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intiikter
2014-12-31 2013-12-31
Forsékring 21000 16 154
Kabel-TV 28 962 28 965
Ekonomisk férvaltning 26219 23562
76 181 68 681
Not 10 Forindring av eget kapital
Underhalls
Medlems  Upplatelse- - Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid arets ingang 6 487 000 71003 1304 633 1633 867 441 171
Disposition av foregdende
ars resultat: 319971 121 200 -441 171
Arets resultat 1158997
Belopp vid arets utgang 6 487 000 71 003 1624 604 1755067 1158997
Not 11 Skulder till kreditinstitut
Rintesats Datum for Lanebelopp Lanebelopp
Langivare % rinteindring 2014-12-31 2013-12-31
Swedbank (tre-ménaders) 1:35 2015-02-28 2 064 500 3011500
Swedbank 3,21 2016-04-27 7519 501 7528 873
Swedbank 2,90 2015-09-25 7 519 501 7 528 873
Swedbank 2,65 2015-09-25 7519 501 7 528 873
Swedbank 3,07 2015-08-25 7 519 501 7 528 873
Swedbank 3,18 2016-09-06 7519 501 7528 873
Swedbank 2,65 2015-09-25 7 519 501 7 528 873
47 181 506 48 184 738
Kortfristig del av langfristig skuld 614 982 614 982

i
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Upplupna rantekostnader

Ber arvode for revision extern
Forutbetalda avgifter och hyror
Depositionsavgifter

El
Virme

Tradgards och vinterunderhéll

Hissreparation

Ordf6rande

Leif Bylund

Stockholm den H / Y 2015

Il o)

Jimmy Olausson

~Hans Morman

4ttelse har lamnats den

Not 12 Upplupna kostnader och forutbetalda intiikter

2014-12-31

323 805
14 000
433 377
20900
20782
67 149
9694
15521
905 228

14 (14)

2013-12-31

381 858
14 000
413 149
20900
20 472
61 566
3176

0

915 121

Elisabet Larsson

eP 9pril 2015



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen

Sébyborg, org.nr 716419-8314.

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF Sdbyborg for
rikenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att upprétta en
arsredovisning som ger en rittvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen beddmer dr nodvandig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller vésentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar dr att uttala mig om &rsredovisningen pé
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden kréver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppna rimlig sakerhet att drsredovisningen inte innehéller
viisentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgdrder inhdmta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgérder som skall utforas,
bland annat genom att beddma riskerna for visentliga
felaktigheter i arsredovisningen, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbedémning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som &r relevanta for
hur foreningen upprittar arsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsétgérder som
4r dndamalsenliga med hénsyn till omstdndigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvirdering av #ndamalsenligheten i de redovisnings-
principer som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av
den 6vergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och @ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har arsredovisningen i allt vésentligt
upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en
rittvisande bild av BRF Sidbyborg stillning per den 31
december 2014 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen ar forenlig
med arsredovisningens 6vriga delar.

Jag tillstyrker dérfor att freningsstimman faststéller
resultatrikningen och balansrikningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver min revision av arsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande foreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Sabyborg for rakenskapsaret 2014.

Styrelsens ansvar v

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust och det
r styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar ar att med rimlig sdkerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betréffande foreningens vinst eller forlust och
om fdrvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betréffande foreningens vinst ‘eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget &r
forenligt med bostadsréttslagen.

Som underlag for mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utdver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
beddma om nagon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i
strid med bostadsrittslagen, &arsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhamtat &r tillrdckliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar den
balanserade vinsten enligt forslaget i forvaltningsberattelsen
och beviljar styrelsens ledaméter —ansvarsfrihet  for
rdkenskapséret.

Stockhol den }’9 april 2015

Ra Tor son C/‘\/\
/

\ /
\n/
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