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Styrelsen for Brf Sébyborg, Salem kommun, fér hdrmed avge drsredovisning for rakenskapséret
2013.

Forvaltningsberittelse

Information om verksamheten

Foreningen har till indamaél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i
foreningens hus upplata bostadsldgenheter och lokaler under nyttjanderitt och utan
tidsbegrinsning. Uppléatelse far dven omfatta mark som ligger i anslutning till féreningens
hus, om marken ska anvindas som komplement till bostadsldgenhet eller lokal.

Foreningens fastighet

Foreningen har 1987 forvirvat fastigheten Ronningeberg 1 i Salem kommun.
Féreningens fastighet bebyggdes 1988 och bestér av fyra flerbostadshus med totalt
74 bostadsritter. Den totala boytan r 5 118 m2. Ligenhetsfordelning: 38 st 1 rok,
17 st 2 rok,13 st 3 rok, 4 st 4 rok och 2 st 5 rok.

Fastigheten &r fullvédrdesforsakrad hos Trygg Hansa genom Fastum.

I fastigheten finns en gemensamhetslokal som gér att anvénda som dvernattningslokal.

Foreningen foljer en underhllsplan som upprittades 2005 och stricker sig fram till 2020.

Forvaltning

Avtal Leverantor
TV/Bredband ComHem
Botkyrka las Porttelefon
Soderkyl Tvittstugor

Hissar Kone

Ventilation Botkyrka Flakt
Fastighetsservice OCAB
Markskétsel Vivaldi
Snorjning TOA Mark & Park

Foreningen har avtal med Fastum UBC Férvaltning AB sedan den 1 januari 2011 .
Foreningens ekonomi
Foreningens fastighetslén #r placerade till villkor som framgar av not nummer 9.

Under &ret har foreningen amorterat 497 838 kronor (981 908 kr).
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Fastigheten har asatts viardear 1988. Nytt taxeringsvirde har asatts 2013 och giller fram till 2016.
Avgiften for 2013 4r 1 210 kr per bostadsldgenhet.

\vsittning till vitre fond

Avsittning for foreningens fastighetsunderhéll skall enligt foreningens stadgar goras arligen med
ett belopp motsvarande minst 0,3% av fastighetens taxeringsvirde. Om underhéllsplan finns
skall avsétting goras enligt planen. Underhéllsplan har upprittats. Avséttning for 2013 foreslas i
vinstdispositionen.

Arsavgifter
Under &r 2013 har arsavgifterna varit oforiindrade genomsnittlig drsavgift var 932 kr/m2.
Styrelsen har beslutat om oftrindrad &rsavgift fr.o.m. den 1 januari 2014.

Nyckeltal
2013 2012 2011
Bokfort virde pa fastigheten per m? ldgenhetsyta kr 10 790 10 886 10 983

Lan per m2 bostadsyta kr 9415 9512 9704
Genomsnittlig skuldrénta % 3,61 4,02 4,15
Fastighetens beléningsgrad % 81,43 82,20 88,36

Genomsnittlig skuldrinta definieras som bokford réntekostnad i forhallande till genomsnittlig
laneskuld. Fastighetens belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhéllande till bokfort vérde
pé fastigheten.

Foreningsfragor

Visentliea hinde] lor &

Vid f6reningsstimmor i UBC Ekonomisk forening ér 2012 beslutade medlemmarna att avveckla
den ekonomiska foreningen och dela ut tillgdngarna (aktier i Fastum UBC Forvaltning AB) till
samtliga medlemmar, i enlighet med stadgarna. Fastum UBC Forvaltning AB har 14 309 aktier
och Brf Sabyborg har den 29 januari 2013 tilldelats

10 aktier. Samtliga aktier har samma rostvirde, en rost per aktie, samt lika rétt till utdelning.

Utforda arbeten under aret:
Bytt lascylindrar i tvéttstugorna
Nya adresskyltar

Renoverat pumpgropen
Renoverat carportarna

Nya uteplatser med staket 8C/D
Tétning av fonster

Klippt ner buskar

Visentliea hindelser efter rikenskanss

Byte av virmecentral
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Styrelse

Styrelsen har efter foreningsstimman den 25 april 2013 haft foljande sammanséttning:
Tomas Rook Ledamot Ordforande

Elisabet Larsson Ledamot Kassor

Lars Lundberg Ledamot Sekreterare

Peter Grosz Ledamot

Jimmy Olausson Ledamot

Sanna Jansson  Suppleant
Leif Bylund Suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledaméter, tva i forening.
Styrelsen har under éret hallit 11 (10) protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledaméter finns ansvarsforsikring tecknad hos Fastum/TryggHansa.
Revisor

Ralf Toresson Revision AB Ordinarie
Ralf Toresson

Valberedning
Birgitta Edwards sammankallande
Hans Larsson

Féreni l

Foreningens stadgar registrerades hos Bolagsverket 2004-06-08.

Forslag till vinstdisposition

Till forfogande for foreningens foreningsstimma star:

balanserad vinst 1 633 866
arets vinst 441 171
2 075 037

disponeras sd att

till yttre fonden reserveras 121 200
extra avsittning yttre fond 772 971
ianspéktagande av yttre fond - 453 000
i ny rikning Sverfores 1 633 866

2075037

Foreningens resultat och stéllning i dvrigt framgar av efterfoljande resultat- och balansrékning
med tilldggsupplysningar.

L
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Resultatrikning

RORELSENS INTAKTER

Arsavgifter

Hyresintékter

Hyresintikt kabel-tv
Summa nettoomsittning

RORELSENS KOSTNADER

Reparationer och underhall

Periodiskt underhall

Driftskostnader

Administrationskostnader

Personalkostnader
Fastighetsskatt/fastighetsavgift

Summa kostnader for fastighetsforvaltning

Avskrivning byggnad
Avskrivningar 6vrigt
Summa avskrivningar

RESULTAT FORE FINANSIELLA POSTER

Resultat fran aktier och andelar
Rénteintdkter

Réntekostnader

Rintekostnader och liknande resultatposter
Summa kapitalnetto

RESULTAT EFTER FINANSIELLA POSTER

ARETS RESULTAT

\~

2013-01-01

Not -2013-12-31

4767 832
130 359
134 839

5033 030

1 -158 405
-391 080

2 -1452518
-205 708
4 -50 196
-89 540

-2 347 447

W

-493 686
-22 338
-516 024

2169 559
19 000
2812
-1748 428
-1772

-1 728 388
441171

441 171
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2012-01-01
-2012-12-31

4767 816
127 692
143 556

5039 064

-184 367
-117 003
-1 061 094
-187 378
-34 729
-101 010
-1 685 581

-493 686
-22 338
-516 024

2 837 459
0

7223
-1975 543
-1163

-1 969 483
867 976

867 976
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Balansriikning

TILLGANGAR
Anléggningstillgangar

Matericlla anliieeningstilled

Byggnad
Mark

Inventarier och maskiner
Summa materiella anléiggningstillgangar

Finansiella anldeeninestillea

Langfristiga virdepappersinnehav
Summa finansiella anléiggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgangar

Kortfristiea fordsi
Skattefordringar

Férutbetalda kostnader och upplupna intékter

Avrikningskonto f6rvaltare
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank
Kassa och bank
Summa kassa och bank

Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2013-12-31

55222318
1 600 000
22 336

56 844 654

22 500
22 500

56 867 154

33553
68 681
2200 392
2 302 626

497
497
2303 123

59 170 277

5(11)

2012-12-31

55716 004
1 600 000
44 674

57 360 678

3 500
3500

57 364 178

26 660
66 694
1762 907
1 856 261

4 403
4 403
1 860 664

59 224 842
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Insatskapital

Upplatelseavgift
Foreningens fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Eii kapital

Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Kortfristig del av fastighetslan
Leverantorsskulder

Ovriga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Stillda sikerheter

E e l ] I ] e .
Féretagsinteckningar

Ansvarsforbindelser

Not

10

10

2013-12-31

6 487 000

71 003
1 304 633
7 862 636

1 633 866
441 171
2075037

9937 673

47 569 756
47 569 756

614 982
95 231
58413

894 222

1 662 848

59170 277

57 975 000

Inga

6(11)

2012-12-31

6 487 000
71 003
436 657
6 994 660

1 633 867
867 976
2 501 843

9 496 503

48 072 988
48 072 988

609 588
137 656
20900
887 207

1 655 351

59 224 842

57975 000

Inga
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Tillaggsupplysningar

Redovisningsprinciper

Arsredovisningen har upprittats enligt arsredovisningslagen och BokfSringsndmndens allménna
rad. Inkomster och utgifter dr periodiserade enligt god redovisningssed. Redovisningsprinciperna
ar ofdrandrade jamfort med foregéende ar.

Fond for yttre underhall 4r redovisad som bundet eget kapital enligt BFNAR 2003:4.
[ balansriakningen redovisas avriakningskonto som en kortfristig fordran.
Uppskjutna skattefordringar i underskottsavdrag redovisas endast i den man det &r sannolikt att

beloppet kan utnyttjas mot framtida skattepliktiga dverskott. Underskottsavdrag enligt senast
inldimnad deklaration till Skatteverket &r 33 386 317 kr.

Virderingsprinciper
Tillgéngar och skulder har vérderats till anskaffningsvérde om inget annat anges nedan.

Markvirdet #r inte foSremal for avskrivning, utan en eventuell virdenedgang hanteras genom
nedskrivning.

Kortfristiga placeringar virderas till det ligsta av anskaffningsvérde och verkligt vérde.
Fordringar har efter individuell virdering upptagits till belopp varmed de beriknas inflyta.
Avskrivningsprinciper

Avskrivningar enligt plan 4r berdknade pé tillgangarnas ursprungliga anskaffningsvirde och
baseras pa tillgdngarnas bedomda nyttjandetid.

e
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Noter
1 Reparationer och underhall

Reparation tvittstuga

VA

Ventilation
Kabel-tv/bredband/porttele
Hissar

Rep av huskropp utvindigt
Rep av &vernattn-/géstlédgenhet
Reparationer (samlingskonto)

2 Driftskostnader

Tradgérdsskotsel
Snoréjning/sandning
Stédning

Serviceavtal

Hiss

Ovriga kostnader kdpta tjénster
Elkostnader

Fjdrrvirme

Vatten- och avlopp
Avfallshantering
Fastighetsforsdkring
Forsdkringserséttningar
Kabel-tv
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

3 Administrationskostnader

Postbefordran
Styrelsearvoden
Revisionsarvode extern revisor

Foreningsstimma/medlemsmoten

Férvaltning

Bankkostnader

Genomgang serviceavtal
Medlem/f6reningsavgifter
Ovriga forvaltningskostnader

2013

6 387
4997

0

0

34 854
0

0

112 167
158 405

2013

61419
82 658
43 140
26 700
52 841
0

244 482
463 125
206 319
45 864
47 400
44 000
120 788
5853
7929
1452518

2013

4222
60 000
15 625

4 899
96 146

1 500
21416

0

1900

205 708

8(11)

2012

2562

0

1 824
1200
9314
18 267
2262
148 938
184 367

2012

63 002
31499
44 153
10 438
50439
2250
246 832
438 284
173 698
59 766
44 696
-230010
119 327
0

6 720

1 061 094

2012

5413
60 000
15 625

8317
88375

1625

0

1 600

6423

187 378
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4 Personalkostnader

Lon fastighetsskotare
Lon lokalvérdare
Ovriga loner
Bilersittning, skattefri
Sociala avgifter

5 Byggnad

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

Taxeringsvirden byggnader
Taxeringsvérden mark

6 Inventarier och maskiner

Ackumulerade anskaffningsviirden
Ingdende ackumulerade anskaffningsvérden
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden

Ackumulerade avskrivningar

Ingdende ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende balans

2013

30 348
93

19 755
50 196

2013-12-31

61710719
61710 719

-5994 715
-493 686
-6 488 401

55222 318
33 000 000

11 400 000
44 400 000

2013-12-31

162 287
162 287

-117 613
-22 338
-139 951

22336

9(11)

2012

4277
2900
6 950
229
20373
34729

2012-12-31

61710719
61710 719

-5501 029
-493 686
-5994 715

55 716 004
31 000 000

9400 000
40 400 000

2012-12-31

162 287
162 287

-95 275
-22 338
-117 613

44 674
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7 Langfristiga virdepappersinnehav Bokfort viirde
Aktier Fastum UBC Forvaltning AB, 556730-0883, 10 4 1900 19 000
SBC 3500
22 500
8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter 2013-12-31 2012-12-31
TryggHansa 16 154 15 092
ComHem 28 965 29 664
Fastum UBC 23 562 21938
68 681 66 694
9 Eget kapital Inbetalda Upplatelse- Underhalls- Balanserat Arets
insatser avgifter fond resultat resultat
Belopp vid érets ingdng 6 487 000 71 003 436 657 1633 867 867 976
Disposition av foregadende
ars resultat 867 976 -867 976
Arets resultat 441 171
Belopp vid arets utgang 6 487 000 71003 1304633 1633867 441171
10 Skulder till kreditinstitut 2013-12-31 2012-12-31
Swedbank Hypotek AB, riinta 3,21%, bundet till 2016-04-27 7 528 873 7 537 346
Swedbank Hypotek AB, rinta 2,90%, bundet till 2015-09-25 7528 873 7 537 346
Swedbank Hypotek AB, rinta3,75%, bundet till 2014-09-11 7 528 873 7 537 346
Swedbank Hypotek AB, rinta 4,04%. bundet till 2014-09-11 7 528 873 7 537 346
Swedbank Hypotek AB, rinta 3,07%, bundet till 2015-08-25 7 528 873 7 537 346
Swedbank Hypotek AB, riinta 3,70%, bundet till 2016-09-06 7 528 873 7 537 346
Swedbank, rinta 2,30%, rorligt 3011500 3458 500
Avgar kortfristig laneskuld -614 982 -609 588
48 072 988

\/ 47 569 756
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11 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter

Upplupna réntekostnader
Forutbetalda hyror/avgifter
Beriknat arvode for revision

Tradgérd
El
Virme

2013-12-31

381 858
413 150
14 000
3176
20472
61 566
894 222

11(11)

2012-12-31

418 726
360 058
14 000
0
23299
71 124
887 207

Ronaigge loltoy- /{(

Tdmas Rook

/Peter Grosz lisabet Larsson
1/’ 2
r\mx.:) \ AV \ Q v\
Revisorspateckning

eyisionsherittelse har limnats den 23 af/’./ Coly



TORESSON
REVISION

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i
Sabyborg, org.nr 716419-8314.

Bostadsrittsféreningen

Rapport om arsredovisningen

Jag har reviderat &rsredovisningen for BRF S#byborg for
rdkenskapséret 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det ar styrelsen som har ansvaret for att uppriitta en
arsredovisning som ger en réttvisande bild enligt
arsredovisningslagen och for den interna kontroll som
styrelsen bedomer #r nddvindig for att uppritta en
arsredovisning som inte innehaller visentliga felaktigheter,
vare sig dessa beror pé oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar 4r att uttala mig om A&rsredovisningen pa
grundval av min revision. Jag har utfort revisionen enligt
god revisionssed i Sverige. Den standarden krdver att jag
foljer yrkesetiska krav samt planerar och utfor revisionen for
att uppnd rimlig sékerhet att arsredovisningen inte innehaller
vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhimta
revisionsbevis om belopp och annan information i
arsredovisningen. Jag viljer vilka &tgédrder som skall utforas,
bland annat genom att beddoma riskerna for visentliga
felaktigheter i &rsredovisningen, vare sig dessa beror pé
oegentligheter eller pa fel. Vid denna riskbeddmning beaktar
jag de delar av den interna kontrollen som #r relevanta for
hur fSreningen upprittar &rsredovisningen for att ge en
rittvisande bild i syfte att utforma granskningsatgérder som
ar dndamdlsenliga med hinsyn till omstindigheterna, men
inte i syfte att gora ett uttalande om effektiviteten i
foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksé en
utvdrdering av #4ndamaélsenligheten i de redovisnings-
principer som har anviénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvirdering av
den Svergripande presentationen i arsredovisningen.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r till-
rickliga och &ndamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden

Enligt min uppfattning har &rsredovisningen upprittats i
enlighet med é&rsredovisningslagen och ger en i alla
visentliga avseenden rittvisande bild av BRF Sibyborg
stdllning per den 31 december 2013 och av dess finansiella
resultat for aret enligt arsredovisningslagen.
Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med érsredovisningens
Ovriga delar.

Jag tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller
resultatrdkningen och balansrékningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utéver min revision av &rsredovisningen har jag &ven
reviderat forslaget till dispositioner betrdffande fbreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for BRF
Sibyborg for rdkenskapsaret 2013.

Styrelsens ansvar
Det dr styrelsen som har ansvaret for forslaget till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och det
dr styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt
bostadsrittslagen.

Revisorns ansvar

Mitt ansvar &r att med rimlig sékerhet uttala mig om forslaget
till dispositioner betrédffande foreningens vinst eller forlust och
om forvaltningen pa grundval av min revision. Jag har utfort
min revision enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har jag
granskat styrelsens motiverade yttrande samt ett urval av
underlagen for detta for att kunna bedéma om forslaget ar
forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag fér mitt uttalande om ansvarsfrihet har jag
utéver min revision av arsredovisningen granskat visentliga
beslut, atgirder och forhallanden i foreningen for att kunna
bedoma om nigon styrelseledamot pd annat sétt har handlat i
strid med Dbostadsrittslagen, &rsredovisningslagen eller
foreningens stadgar.

Jag anser att de revisionsbevis jag inhdmtat &r tillréckliga och
#ndamélsenliga som grund for mina uttalanden.

Uttalanden
Jag tillstyrker att fOreningsstimman disponerar den
balanserade vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen
och beviljar

styrelsens ledamoter  ansvarsfrihet  for

3 april 2014
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